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La crisis de la vivienda en la Unidn Europea: datos y
cifras clave (infografia)

La subida de los precios de la vivienda y de los alquileres preocupa a muchos
ciudadanos europeos. Descubra los datos claves de la situacidon y qué esta haciendo la
UE al respecto.

En la Gltima década, los precios de la vivienda han aumentado de forma significativa, lo que
dificulta cada vez mas encontrar viviendas asequibles. Los jovenes europeos se ven
especialmente afectados y abandonan el hogar familiar a una edad cada vez mas tardia.

En respuesta a esta situacion, la Comisién Europea nombré por primera vez a un comisario de
Energia y Vivienda, y el Parlamento Europeo cred una comision especial sobre la crisis de la
vivienda para elaborar soluciones que garanticen una vivienda digna, sostenible y asequible en
toda Europa.
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Como de asequible es la vivienda en Europa:
estadisticas clave

Para saber si el coste de la vivienda es demasiado alto se puede observar la relacién entre el
precio de la vivienda y los ingresos. Si los precios de la vivienda superan el 40 % de los
ingresos disponibles, significa que los ciudadanos hacen frente a problemas de vivienda.

En 2024, los costes de la vivienda en la UE superaron el 40 % de la renta disponible en el 9,8
% de los hogares de las ciudades de la UE y en el 6,3 % de los hogares de las zonas rurales.
Mas de una cuarta parte de los griegos (29 %) que vivian en ciudades tenian unos costes de la
vivienda superiores al 40 % de sus ingresos, mientras que solo el 2,3 % de los chipriotas que
vivian en ciudades se enfrentaban al mismo problema.

En 2024, aproximadamente el 35,5 % de los ingresos de los hogares en Grecia se destiné a
cubrir los costes de la vivienda, la proporcién mas alta de la UE. En Espana, esta cifra fue del
16,7 %.

La subida en |los costes de la vivienda y los
alquileres en la UE

Entre 2015 y 2024, los precios de la vivienda en la UE aumentaron de media un 53 %. Los
mayores incrementos se registraron en Hungria (+209,5 %), Lituania (+135 %) y Portugal
(+124,4 %).

53%

La subida media del coste de la vivienda en Espafia entre 2025 y
2024,
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https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LVHO07D__custom_7140801/bookmark/table?lang=en&bookmarkId=411e17fd-9b03-4729-8ad9-ea4844481e08
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LVHO07D__custom_7140801/bookmark/table?lang=en&bookmarkId=411e17fd-9b03-4729-8ad9-ea4844481e08
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ilc_mded01/default/table?lang=en
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El alza de los precios de la vivienda en la UE
2015-2024
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Los datos se basan en el indice de Precios de la Vivienda, con 2015 como afio base (valor del indice = 100).

Fuente: Eurostat [prc_hpi_a] - Ultimos datos disponibles (2024) | No hay datos disponibles para Grecia.

Infografia de la subida del precio de la vivienda en la UE

Alquilar una vivienda en la UE también se ha encarecido. Entre 2010 y el primer trimestre de
2025, los precios del alquiler aumentaron de media un 27,8 %. Los alquileres subieron en todos
los paises de la UE excepto en Grecia (-11 %). Los mayores incrementos se registraron en
Estonia (+220 %), Lituania (+184 %), Hungria (+124 %) e Irlanda (+115 %). Esto es debido en
parte a un aumento de los contratos de alquiler de corta estancia, que sacaron casas y pisos
del mercado.

El papel de la escasez de vivienda en la crisis

El Banco Europeo de Inversiones sefala la oferta limitada como uno de los principales factores
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https://ec.europa.eu/eurostat/web/products-eurostat-news/w/ddn-20250704-4#:~:text=In%20the%20first%20quarter%20of%202025%2C%20house%20prices,prices%20increased%20by%201.4%25%20and%20rents%20by%200.9%25.
https://www.eib.org/en/essays/housing-crisis-solutions-europe
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que explican los problemas de vivienda.

La crisis financiera mundial de 2008 provoc6 una fuerte caida de la inversion en vivienda
nueva. La pandemia de la Covid-19 ralentizé alin mas la construccion residencial. Desde 2021,
los permisos de construccion de edificios residenciales han disminuido en mas de un 20 %.
Ante la falta de nuevas viviendas para satisfacer la demanda, los precios tienden a aumentar.

Mas informacion

Descubre mas sobre los alquileres de corta estancia y las nuevas medidas de la UE para
fomentar la transparencia en el mercado

Las condiciones de vivienda en Europa

Muchos ciudadanos europeos estan preocupados por la subida de los precios, el costo de vida
y la situacion econdémica. Estas fueron las principales razones que llevaron a los ciudadanos a
a votar en las elecciones europeas, segun la encuesta del Eurobarometro publicada en julio de
2024.

¢/ (6mo vive la mayoria de los ciudadanos europeos?

» Mas de dos tercios de los europeos viven en una vivienda de la que
son propietarios

» Hay 1,7 habitaciones por persona de media
* Hay 2,3 personas por hogar de media

* El 17% de los europeos vive en hogares que no tienen espacio
suficiente (al menos una habitacion por pareja adulta, por persona
adulta soltera, parejas de hermanos/as de 12-17 anos, hijos Unicos
mayores de 12 afios o parejas de hijos menores de 12)

+ El 33% de los europeos viven en hogares que tienen mas espacio
del que se considera adecuado (véase mas arriba)

* Fuente: Eurostat (2024)

Cbmo afecta el mercado de la vivienda a los jovenes
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https://housing.ec.europa.eu/index_en?prefLang=es
http://www.europarl.europa.eu/topics/es/article/20231127STO15403/alojamientos-de-corta-duracion-nuevas-reglas-para-fomentar-la-transparencia
http://www.europarl.europa.eu/topics/es/article/20231127STO15403/alojamientos-de-corta-duracion-nuevas-reglas-para-fomentar-la-transparencia
https://www.europarl.europa.eu/news/es/press-room/20240930IPR24358/el-coste-de-la-vida-es-la-principal-preocupacion-de-los-ciudadanos-europeos
https://www.europarl.europa.eu/news/es/press-room/20240930IPR24358/el-coste-de-la-vida-es-la-principal-preocupacion-de-los-ciudadanos-europeos
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Los costes de la vivienda pueden ser uno de los factores que los jévenes tienen en cuenta a la
hora de plantearse dejar el hogar familiar y comenzar una vida independiente. Otros factores,
sefalados por Eurostat, son tener pareja, la situacion del mercado laboral, los habitos
culturales y el coste de la vida en general.

En la UE, la edad media de salida del hogar parental fue de 26,2 afos en 2024. Esta cifra varia
considerablemente entre los paises de la UE: desde los 21,4 afos en Finlandia hasta los 31,3
anos en Croacia.
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Fuente: Eurostat [yth_demo_030] - ultimos datos disponibles (2024)

Edad media a la que los europeos dejan el hogar parental

Quienes permanecen durante mas tiempo en el hogar parental afrontan un mayor riesgo de
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https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?oldid=687938#Leaving_the_parental_home
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vivir en viviendas hacinadas. En 2024, el 26,5 % de las personas de entre 15y 29 afios en la
UE vivia en viviendas con hacinamiento, frente al 16,9 % del conjunto de la poblacién.

Por otro lado, quienes prefieren emanciparse antes pueden tener dificultades para afrontar los
costes de la vivienda. En 2024, el 9,7 % de los jévenes europeos vivia en hogares que
destinaban el 40 % o mas de su renta disponible a la vivienda, frente al 8,2 % de la poblacion
total.

, Qué medidas esta adoptando la UE para hacer
frente a la crisis de la vivienda?

En 2021, el Parlamento adopt6 una resolucion en la que se pedia a los paises de la UE que
reconocieran la vivienda adecuada como un derecho humano fundamental que se puede hacer
cumplir mediante la legislacién. Los eurodiputados afirmaron que todos los ciudadanos
deberian tener el mismo acceso a una vivienda digna y "saludable", con conexion a agua
potable de alta calidad, saneamiento adecuado, alcantarillado y energia fiable.

En julio de 2024, el Parlamento eligié a Ursula von der Leyen para un segundo mandato como
presidenta de la Comisién Europea. En una declaracion antes de la votacion, von der Leyen
anunci6 que la vivienda seria una de las prioridades de la UE en el nuevo mandato.

En diciembre de 2024, el Parlamento Europeo cre6 una comision especial que deberia
proponer soluciones sobre cdmo deberia abordar la UE los problemas de la vivienda. El
mandato inicial de la comision, previsto para un ano, se prorrogd seis meses mas, hasta el 30
de julio de 2026.

Mas informacion
Entrevista con la presidenta de la comision especial sobre la crisis de vivienda, Irene Tinagli

En marzo de 2025, la Comision Europea y el Banco Europeo de Inversiones anunciaron planes
de inversion de alrededor de 10 000 millones de euros durante los dos afios siguientes en
vivienda asequible y sostenible.

El primer comisario europeo de Vivienda, Dan Jgrgensen,, puso en marcha en 2025 una amplia
consulta publica con vistas a elaborar un «plan de vivienda asequible» para la UE.

En septiembre de 2025, el Parlamento aprobé nuevas normas para los fondos de cohesion y
sociales de la UE, que permiten destinar estos recursos a la vivienda asequible y sostenible.
Los eurodiputados también instaron a los paises de la UE a «al menos duplicar» su
financiacién para vivienda asequible con el fin de resolver la crisis de la vivienda en la UE, que
calificaron de grave.

Mas informacion
Descubra mas sobre las medidas del Parlamento en materia de politica social
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https://www.europarl.europa.eu/news/es/press-room/20210114IPR95632/el-acceso-a-la-vivienda-deberia-ser-un-derecho-fundamental-en-la-ue-segun-el-pe
https://www.europarl.europa.eu/news/es/press-room/20210114IPR95632/el-acceso-a-la-vivienda-deberia-ser-un-derecho-fundamental-en-la-ue-segun-el-pe
https://neighbourhood-enlargement.ec.europa.eu/news/statement-european-parliament-plenary-president-ursula-von-der-leyen-candidate-second-mandate-2024-2024-07-18_en?prefLang=es
https://www.europarl.europa.eu/news/es/press-room/20241216IPR25996/nuevas-comisiones-del-pe-sobre-seguridad-y-defensa-salud-democracia-y-vivienda
https://www.youtube.com/watch?v=QHT96zdBEf0
https://housing.ec.europa.eu/european-affordable-housing-plan_en?prefLang=es
https://housing.ec.europa.eu/index_es
http://www.europarl.europa.eu/topics/es/article/20170616STO77648/europa-social-cual-es-la-politica-social-de-la-ue
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Mas informacion

Nota informativa del EPRS: Un enfoque coordinado de la UE sobre la vivienda (mayo de 2025)
Cifras clave sobre las condiciones de vida en Europa — edicion 2025
Ficha informativa sobre la crisis de la vivienda en la Unién Europea
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http://www.europarl.europa.eu/RegData/etudes/BRIE/2025/767189/EPRS_BRI(2025)767189_ES.pdf
https://ec.europa.eu/eurostat/web/products-eurostat-news/w/wdn-20250917-1
http://www.europarl.europa.eu/factsheets/es/sheet/353487/housing-crisis-in-the-european-union
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